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Общие положения
В условиях рыночной экономики одной из наиболее важных задач, стоящих перед участниками строительно-инвестиционного процесса, становится определение договорной цены на строительно-монтажные работы. 

Сметная стоимость строительства – сумма денежных средств, необходимых для осуществления строительства в соответствии с проектными материалами. Сметная стоимость в современных условиях определяется базисно-индексным или ресурсным методом с использованием системы государственных или отраслевых сметных нормативов. 

Федеральными стандартами оценки такой метод определения стоимости объекта недвижимости называется «затратным», так как сметная стоимость отражает затраты инвестора на полный комплекс работ по созданию объекта недвижимости, начиная от затрат на проектирование и оформление прав на земельный участок, заканчивая затратами на строительные и пусконаладочные работы. При этом сметная стоимость представляется расчетной, объективно необходимой и достаточной в условиях стабильных цен величиной инвестиций в проект.
Следует особо отметить, что стоимость всех работ и затрат, которые учитывает сводный сметный расчет конкретного строительного проекта, определены в одном уровне цен, актуальном на момент разработки сметной документации. При этом срок от момента разработки сметной документации до планируемого начала строительства может составлять год и более. Таким образом, в условиях ежегодного роста цен на 10 % сметная стоимость не может в полной мере отражать фактическую величину инвестиций в будущем.
В таком случае службой технического заказчика совместно с проектным институтом определяется прогнозная стоимость строительства. Прогнозная стоимость определяется на основании:

1) рассчитанной сметной стоимости

2) календарного плана строительства 

3) прогнозных индексов-дефляторов  

Календарный план содержится в составе «Проекта организации строительства» (ПОС) и отражает плановый срок выполнения укрупненных комплексов работ по созданию: основных и вспомогательных объектов, временных зданий и сооружений, постоянных автодорог к объекту, инженерных сетей, благоустройства и озеленения. Наличие календарного плана позволяет распределить сметную стоимость по всему сроку строительства, что и является первым шагом при определении прогнозной стоимости строительства.
Вторым шагом является учет изменения цен во времени. В условиях рыночной экономики, цены на товары и услуги изменяются во времени под влиянием рыночных факторов. Средний уровень изменения цен на товары и услуги (потребительской корзины) отражается индексом потребительских цен (иначе: индекс инфляции, ИПЦ), который ежемесячно публикуется Росстатом РФ. Статистическая информация о ценах, которую предоставляет Росстат РФ, используется Министерством экономического развития РФ для разработки прогнозных индексов изменения цен на товары и услуги. Такие индексы называются индексами-дефляторами. Индексы-дефляторы разрабатываются по видам экономической деятельности, в том числе для вида деятельности «строительство» и «инвестиции в основной капитал». Прогноз, как правило, осуществляется на 3 года вперед. В отдельных отраслях функции Минэкономразвития по разработке индексов-дефляторов могут дублироваться ответственными департаментами.
Таким образом, на втором шаге определения прогнозной стоимости строительства производится умножение капитальных вложений за каждый отдельный период календарного плана на соответствующий индекс-дефлятор, отражающий изменение цен от уровня цен сметной документации  к уровню цен периода планируемого выполнения работ. Полученная прогнозная стоимость строительства является объективно необходимой величиной инвестиций в проект с учетом изменения цен во времени. Она может использоваться для оценки эффективности инвестиций и для проведения конкурсных торгов по выбору подрядной организации. В этом случае такая цена называется начальной максимальной ценой конкурса (НМЦК), на которую ориентируются участники торгов (подрядные организации) при разработке своих коммерческих предложений.
Задание на разработку курсового проекта
В настоящей курсовой работе студентом производится расчет НМЦК для выбора генподрядчика, выполняющего СМР и осуществляющего поставки оборудования. Объектом является проект строительства трех малоэтажных жилых домов в регионе, который задан вариантом. 

В качестве исходных данных учащемуся предоставлены: архитектурные решения строящегося объекта, календарный план выполнения основных комплексов работ, ведомость объемов работ для разработки локальной сметы, итоги по прочим локальным сметам в базисном уровне цен и без указания нумерации локальных смет, данные о стоимости аренды земельного участка на период строительства, наименование региона строительства и прогнозные индексы-дефляторы на период строительства.
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Рисунок 1. Фасад зданий №1-№2 в осях 1-7
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Рисунок 2. Фасады зданий №1-№2 в осях А-В

Выбор варианта исходных данных осуществляется по Приложению № 1. В рамках настоящего курсового проекта студентом выполняется следующая последовательность действий:
1) разработать локальную смету на благоустройство и озеленение территории;

2) пересчитать в уровень цен на 1 квартал 2016 г. и распределить локальные сметы по главам ССР, сформировать объектные сметы (при необходимости);
3) учесть затраты по исходным данным, объектным и локальным сметам в главах 1-7 ССР;
4) определить стоимость временных зданий и сооружений в главе 8 ССР с учетом вида строительства;

5) определить величину зимних удорожаний в главе 9 ССР для заданного региона строительства;

6) определить в главе 10 затраты на содержание службы заказчика;

7) учесть в главе 12 ССР затраты на проектно-изыскательские работы в размере 8 млн. руб. в текущих ценах. В качестве обоснования указать «Договор на ПИР»;

8) учесть в главе 12 ССР затраты на государственную экспертизу проектно-сметной документации и результатов инженерных изысканий и авторский надзор;

9) определить величину непредвиденных расходов, величину налога на добавленную стоимость и общую сметную стоимость строительства;
10) распределить затраты ССР по объектам строительства и во времени согласно календарному плану, определить поквартальное распределение инвестиций;
11) определить индексы-дефляторы для пересчета инвестиций от цен на 1 квартал 2016 г. к прогнозному периоду;

12) рассчитать прогнозную стоимость генподрядных работ и затрат (начальную максимальную цену предмета закупки).

Методические рекомендации к этапам разработки курсового проекта

Шаг 1. Разработка локальной сметы

Локальная смета разрабатывается по ведомости объемов работ, находящейся в Приложении № 2. Разработка локальной сметы производится базисно-индексным методом с использованием федеральной сметно-нормативной базы и расценок ФЕР в программе «Гранд-смета» на занятиях, либо по желанию студента в любой иной программе, включая ручную разработку сметы в MS Excel.
В начале работы со сметой необходимо настроить её параметры (в «Гранд-смете» клавиша F6):

1) настроить шаблон сметы для условий нового строительства с индексацией к СМР,

2) в зависимости от региона расположения объекта по выданному заданию корректно выбрать сборник накладных расходов и сметной прибыли для условий средней полосы или районов Крайнего Севера и местностей, приравненных к ним; при этом следует учитывать, что индексация расценок ФЕР в текущий уровень единым индексом к СМР не предполагает использование понижающих коэффициентов к нормам НР и СП;
3) настроить индексацию, выбрав корректный индекс пересчета в текущие цены по письму Минстроя РФ с индексами на 1 квартал 2016 года.

Шаги 3 и 4. Учет стоимости аренды земельного участка. Работа с итогами ЛС, включение затрат по ЛС и ОС в ССР
Затраты на аренду земельного участка относятся к затратам заказчика и учитываются в графе 7 «Прочие» и графе 8. Обоснованием являются исходные данные по вариантам.

Величина затрат по прочим локальным сметам, не разрабатываемым самостоятельно, но входящим в ССР объекта, предоставлена в виде итогов, определенных в базисном уровне цен (Приложение №3). Студенту необходимо пересчитать указанные затраты в принятый проектом текущий уровень цен и присвоить локальным сметам нумерацию. Нумерация осуществляется в соответствии с требованиями МДС 81-35.2004 на основании наименований локальных смет и структурой глав ССР. Индексы перевода в текущий уровень цен принимаются для СМР согласно Прил.1 к письму Минстроя РФ, для Оборудования согласно Прил.5 к письму Минстроя РФ, для Прочих затрат согласно Прил.4 к письму Минстроя РФ.
В случае если в какую-либо из глав ССР включается более одной локальной сметы, студенту необходимо составить объектную смету. При группировке локальных смет в объектную следует ориентироваться на календарный график строительства и не допускать объединения в одну объектную смету двух и более объектов календарного графика.

При составлении объектной сметы не следует определять лимитированные затраты (зимние удорожания и стоимость временных зданий и сооружений) и начислять НДС. Объектным сметам присваивается нумерация согласно МДС 81-35.2004. Корректность нумерации локальных и объектных смет и правильность их включения в ССР является одним из критериев оценки качества работы. 
При внесении в ССР данных ОС и ЛС в графе 1 указывается порядковый номер строки данных, в графе 2 – обоснование, т.е. номер локальной или объектной сметы. В графе 3 прописывается название ОС или ЛС согласно данным сметы. Стоимость «строительных работ» включается в графу 4 ССР. Стоимость «монтажных работ» включается в графу 5 ССР. Стоимость «Оборудования» включается в графу 6 ССР. «Прочие» затраты включаются в графу 7 ССР. В графе 8 ССР суммируются построчно вышеперечисленные затраты.

Шаги 4 и 5. Лимитированные затраты
Стоимость временных зданий и сооружений включается в главу 8 ССР в графы 4 и 5 (строительные и монтажные работ). Стоимость ВЗиС определяется процентом от стоимости отдельно «строительных» и «монтажных» работ по итогу глав 1-7. В графе 8 суммируется стоимость ВЗиС по графам 4 и 5. Процентный норматив ВЗиС определяется согласно        ГСН 81-05-01-2001 прил.1 в зависимости от вида объекта строительства. В графе 2 в качестве обоснования указывается «ГСН 81-05-01-2001 прил.1 + № п.п. выбранного норматива ВЗиС».

Величина зимних удорожаний включается в главу 9 ССР в графы 4 и 5. Стоимость зимних удорожаний определяется процентом от стоимости отдельно «строительных» и «монтажных» работ по итогу глав 1-8. В графе 8 суммируется стоимость зимних удорожаний по графам 4 и 5. Процентный норматив зимних удорожаний определяется согласно ГСН 81-05-02-2007 табл.4 и прил.1 в зависимости от вида объекта строительства и температурной зоны, характерной для заданного региона строительства. В графе 2 в качестве обоснования указывается «ГСН 81-05-02-2007 табл.4 + № п.п. выбранного норматива зимних удорожаний ;  прил.1+ № п.п. региона».

Шаг 6. Затраты на содержание службы заказчика строительства
Затраты на осуществление строительного контроля заказчиком строительства учитываются в главе 10 ССР и определяются согласно приложению к Постановлению Правительства РФ от 21 июня 2010 г. N 468. Затраты на строительный контроль определяются как процент от общей величины затрат по главам 1-9 и 12, следовательно, расчет указанных затрат производится после учета всех затрат в главе 12 ССР. 

Величина процентного норматива зависит от величины затрат по главам 1-9 и 12 в базисном уровне цен, следовательно, при выборе процентного норматива следует пересчитать затраты ССР в базисный уровень цен. Отражение расчетов в свободной форме приложить к курсовой работе с заголовком «Процесс определения величины норматива расходов заказчика на осуществление строительного контроля». 

Затраты на строительный контроль учитываются в графе 7 («Прочие») и графе 8.

Шаги 7 и 8. Затраты на проектно-изыскательские работы, экспертизу и авторский надзор
Затраты на ПИР учитываются в ССР в главе 12 в графах 7 и 8 директивно в размере 8 млн. руб. в текущем уровне цен.
Затраты на государственную экспертизу инженерных изысканий и проектной документации учитываются в главе 12 в графах 7 и 8 и определяются на основании приложения к Постановлению Правительства РФ от 05 марта 2007 г. № 145 как процент от текущей стоимости ПИР. 

Величина процентного норматива определяется на основании данных о стоимости проектной документации (Спд) и инженерных изысканий (Сиж) в базисном уровне цен. Для ПИР базисным является уровень цен на 2001 год. Следовательно, для определения величины процентного норматива следует пересчитать текущую стоимость ПИР в базисный уровень цен. Индексы к проектно-изыскательским работам отличаются от индексов к СМР и оборудованию и приведены в Прил.3 к письму Минстроя РФ. Отражение расчетов в свободной форме приложить к курсовой работе с заголовком «Процесс определения величины норматива затрат на экспертизу результатов ПИР». 

Затраты на авторский надзор учитываются в главе 12 ССР в графах 7 и 8 и согласно МДС 81-35.2004 определяются как 0,2 % от текущей стоимости ПИР.

Шаг 9. Учет непредвиденных расходов и начисление НДС
После подведения итогов по главам 1-12 в ССР вносятся строки «Резерв средств на непредвиденные работы и затраты» и «Итого с учетом резерва средств на непредвиденные работы и затраты». Величина непредвиденных расходов определяется как 2 % от итога глав 1-12 по каждой из граф 4-7 для объектов жилищно-гражданского назначения. Общая величина непредвиденных расходов учитывается в графе 8. В строке «Итого с учетом резерва средств на непредвиденные работы и затраты» суммируется итог по главам 1-12 и величина непредвиденных расходов по каждой из граф 4-8.

Работа с ССР заканчивается учетом НДС в размере 18 %. Величина НДС определяется по каждой графе ССР (графы 4-7). Общая величина НДС учитывается в графе 8 ССР. На завершающем шаге по графам 4-8 суммируется строка «Итого с учетом непредвиденных расходов» и величина НДС, определяется общая сметная величина затрат.

Шаг 10. Распределение затрат по календарному плану
Согласно модельным условиям настоящей курсовой работы в договор генерального подряда будут включены работы по выполнению всех строительно-монтажных работ и поставке всего оборудования, учтенного в проекте. Таким образом, для определения прогнозной договорной цены в анализ должны быть включены только генподрядные работы и затраты. 

Следует относить к затратам генподрядчика следующее:

1) Затраты на СМР по подготовке территории строительства;

2) Затраты на производство СМР и поставку оборудования по главам 2-7;

3) Затраты на ВЗиС и Зимние удорожания;

4) Иные затраты главы 9, относящиеся к затратам подрядчика, при их наличии;

5) 50% от величины лимита средств на непредвиденные работы и затраты;

Примечание: согласно МДС 81-35.2004 в случае определения твердой договорной цены непредвиденные работы и затраты должны быть учтены в договоре генерального подряда. Указанный резерв распределяется между подрядчиком и заказчиком. Процентное соотношение распределения резерва определяется по согласованию сторон, в данном случае – 50% - заказчику, 50% - подрядчику.
На первом этапе определения прогнозной цены по календарному плану строительства распределяются вышеуказанные затраты генподрядчика. Календарный план приведен в Приложении №4. Пример распределения затрат ССР по календарному плану приведен в Приложении №5. Следует обратить особое внимание, что все затраты распределяются по календарному плану без НДС. 
Шаги 11 и 12. Индексы-дефляторы и НМЦК
На втором этапе определения прогнозной цены определяется величина индексов-дефляторов от сметных цен к ценам каждого из кварталов строительства. В данной курсовой работе используются индексы-дефляторы по базовому сценарию прогноза социально-экономического развития Министерства экономического развития РФ на 2016-2018 годы для вида деятельности «Инвестиции в основной капитал» (http://economy.gov.ru/minec/about/structure/depmacro/20151026). Выбор данного вида деятельности обусловлен включением в договор генподряда затрат на приобретение оборудования, что не позволяет использовать дефлятор по виду деятельности «Строительство». 
Обозначение года, например «2016», указывает на дефлятор, определяющий изменение цен за период с 01.01.2016 по 01.01.2017. Для определения квартальных дефляторов дробная часть годового дефлятора делится на 4: (дефлятор за 2017 год = 1,058; за один квартал 2016 года = (1,058 – 1) / 4 +1 = 1,0145. 

Индекса-дефлятор за период от сметных цен к определенному кварталу строительства определяется перемножением дефлятора за рассматриваемый квартал и всех предшествующих дефляторов.
Например: сметная документация рассчитана в ценах на 1 квартал 2016 (условно – 01.01.2016), строительство производится в 1 и 2 кварталах 2015 года. Дефлятор за 2016 год = 1,049; дефлятор за один квартал 2017 года = 1,0145. Тогда изменение цен с 01.01.2016 к 1-му кварталу 2017 будет равно: 1,049 х 1,0145 = 1,0642; с 01.01.2016 к 2-му кварталу 2017 будет равно: 1,049 х 1,0145 х 1,0145 = 1,0796.

Таблица 1. Индексы-дефляторы по данным МЭР
	Отрасль/год
	2016
	2017
	2018

	Инвестиции в основной капитал
	1,049
	1,058
	1,063


Результаты распределения генподрядных затрат по календарному плану и индексы дефляторы, как за каждый из кварталов, так и отражающие изменение цен от сметных к ценам конкретного периода, заносятся в нижеприведенную таблицу:

Таблица 2. Определение прогнозных генподрядных затрат по кварталам строительства
	Показатель
	2016
	I кв 2017
	II кв 2017
	III кв 2017
	IV кв 2017
	I кв 2018
	II кв 2018
	III кв 2018
	IV кв 2018

	Дефлятор за период
	1,049
	1,0145
	1,0145
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Изменение цен от сметных к периоду строительства
	1,049
	1,0642
	1,0796
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Сметные генподрядные затраты, 

тыс.руб. без НДС
	0
	8 279
	6 416
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Прогнозные генподрядные затраты, 

тыс.руб. без НДС
	0
	8 279 

х 1,0642 = 8 811
	6 416 

х 1,0796 = 6 927
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	НДС 18 %
	0
	8811

х

0,18

=1 586
	6927

х

0,18

=1 247
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Прогнозные генподрядные затраты, 

тыс.руб. с НДС
	0
	8811

+

1586

=10396
	6927

+

1247

=8174
	*
	*
	*
	*
	*
	*


* - заполнить самостоятельно
На последнем этапе прогнозные генподрядные затраты по периодам строительства суммируются и определяется начальная максимальная цена предмета конкурса, тыс. руб. с НДС, что и является конечной целью настоящей курсовой работы.
Особые требования
Работа в обязательном порядке содержит:

1. титульный лист с наименованием университета, института, кафедры, дисциплины и наименования курсовой работы, номер варианта, номер группы, ФИО исполнителя и проверяющего, место и год разработки («Москва – 2016»);

2. оглавление;

3. текстовые пояснения к каждому из этапов выполнения работы, составлять которые можно с использованием данных указаний;
4. сведения об используемых индексах пересчета из базисного уровня цен в текущий, в том числе выдержки из документа – источника информации об индексах;

5. результаты расчетов;

6. заключение.

7. Шрифт Times New Roman, размер: 14, полуторный интервал. Размер шрифта в сметных расчетах может отличаться от указанного. Расположение таблиц и их оформление при печати должны обеспечивать читаемость текста и отсутствие пустых страниц. Таблицы должны иметь наименования и быть пронумерованы.
Приложение №1. Варианты исходных данных
	№ вар.
	Регион строительства
	Стоимость аренды земельного участка, тыс.руб. без НДС

	1
	2
	3

	1
	Республика Адыгея
	50

	2
	Астраханская область
	100

	3
	Волгоградская область
	150

	4
	Республика Калмыкия
	200

	5
	Краснодарский край
	250

	6
	Ростовская область
	300

	7
	Республика Башкортостан
	350

	8
	Республика Мордовия
	400

	9
	Республика Татарстан
	450

	10
	Нижегородская область
	500

	11
	Пензенская область
	60

	12
	Самарская область
	110

	13
	Саратовская область
	160

	14
	Пермский край
	210

	15
	Кировская область
	260

	16
	Курганская область
	310

	17
	Свердловская область
	360

	18
	Челябинская область
	410

	19
	Республика Бурятия
	460

	20
	Омская область
	510

	21
	Иркутская область
	70

	22
	Брянская область
	120

	23
	Владимирская область
	170

	24
	Воронежская область
	220

	25
	Калужская область
	270

	26
	Курская область
	320

	27
	Ярославская область
	370

	28
	Тульская область
	420

	29
	Тверская область
	470


Приложение №2. Ведомость объемов работ для разработки сметы «Благоустройство и озеленение»

	№ пп
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.

	1
	2
	3
	4

	Раздел 1. Асфальтобетонное покрытие Н=10 см

	1
	Устройство подстилающих и выравнивающих слоев оснований: из песка природного среднего для строительных работ
	100 м3 материала основания (в плотном теле)
	8,73

	2
	Устройство оснований толщиной 20 см из щебня фракции 40-70 мм при укатке каменных материалов с пределом прочности на сжатие свыше 98,1 МПа (1000 кгс/см2): однослойных
	1000 м2 основания
	4,365

	3
	Устройство покрытия толщиной 6 см из горячих асфальтобетонных смесей плотных крупнозернистых типа АБ, плотность каменных материалов: 3 т/м3 и более
	1000 м2 покрытия
	4,365

	4
	Устройство покрытия толщиной 4 см из горячих асфальтобетонных смесей плотных мелкозернистых типа АБВ, плотность каменных материалов: 3 т/м3 и более
	1000 м2 покрытия
	4,365

	Раздел 2. Асфальтобетонное покрытие Н=4 см (Тротуары)

	5
	Устройство подстилающих и выравнивающих слоев оснований: из песка природного среднего для строительных работ
	100 м3 материала основания (в плотном теле)
	0,9855

	6
	Устройство подстилающих и выравнивающих слоев оснований: из песчано-гравийной смеси природной
	100 м3 материала основания (в плотном теле)
	0,3285

	7
	Устройство асфальтобетонных покрытий дорожек и тротуаров однослойных из литой мелкозернистой асфальтобетонной смеси толщиной 4 см
	100 м2 покрытия
	6,57

	8
	Установка бортовых камней бетонных (бортовые камни размерами 1м х 0,2м х 0,1м) 
	100 м бортового камня
	5,9

	Раздел 3. Водоотвод

	  Грунтовая канава

	9
	Разработка продольных водоотводных и нагорных канав, группа грунтов: 2
	1000 м3 грунта
	0,052

	10
	Мощение дна и откосов кюветов камнем и щебнем (Щебень 15 см)
	100 м2 мощения
	9,4

	11
	Щебень из природного камня для строительных работ марка: 1000, фракция 40-70 мм (Дополнительно к расценке)
	м3
	28,2

	12
	Устройство каменной наброски или призмы
	100 м3 камня в деле
	0,006

	Водоотводный лоток

	13
	Устройство водосбросных сооружений с проезжей части из лотков в откосах насыпи
	100 м лотка
	2,2

	14
	Лотки железобетонные водопропускные прямоугольного сечения (Лоток Л 1-8 2970х420х360 0,172м3/шт) (Дополнительно к расценке)
	м3
	10,16

	15
	Устройство каменной наброски или призмы
	100 м3 камня в деле
	0,012

	16
	Установка панелей перекрытий с опиранием: на 2 стороны площадью до 5 м2 (место пересечения лотка и тротуара)
	100 шт. сборных конструкций
	0,03

	17
	Плита перекрытия: П3-5 /бетон В25 (М350), объем 0,02 м3, расход ар-ры 1,3 кг/ (серия 3.006.1-2.87 вып.2) (Дополнительно к расценке)
	шт
	3

	18
	Гидроизоляция боковая обмазочная битумная в 2 слоя по выровненной поверхности бутовой кладки, кирпичу, бетону (Битумная обмазочная гидроизоляция)
	100 м2 изолируемой поверхности
	2,64

	Труба металлическая д.273

	19
	Разработка грунта вручную в траншеях глубиной до 2 м без креплений с откосами, группа грунтов: 2
	100 м3 грунта
	0,03

	20
	Устройство основания под трубопроводы: песчаного (заменить в расценке песок на смесь песчано-гравийную природную)
	10 м3 основания
	0,54

	21
	Укладка стальных водопроводных труб с гидравлическим испытанием
	1 км трубопровода
	0,036

	22
	Огрунтовка металлических поверхностей за один раз: лаком БТ-577
	100 м2 поверхности
	0,308599

	23
	Устройство бетонных фундаментов общего назначения объемом: до 5 м3 (Бетонный оголовок трубы на входе)
	100 м3 бетона и железобетона
	0,0008

	Раздел 4. Устройство площадок из щебня

	24
	Устройство оснований и покрытий из песчано-гравийных или щебеночно-песчаных смесей: однослойных толщиной 12 см
	1000 м2 основания или покрытий
	0,54

	Раздел 5. Ограждение

	25
	Установка металлических оград по железобетонным столбам: без цоколя из сетчатых панелей высотой до 1,2 м
	100 м оград
	1,64

	26
	Масляная окраска металлических поверхностей: решеток, переплетов, труб диаметром менее 50 мм и т.п., количество окрасок 2

	100 м2
	0,656

	Раздел 6. Контейнерная площадка

	27
	Устройство основания под фундаменты: щебеночного
	1 м3 основания
	3,15

	28
	Укладка блоков и плит ленточных фундаментов при глубине котлована до 4 м, масса конструкций: до 3,5 т
	100 шт. сборных конструкций
	0,02

	29
	Плиты дорожные: 2П30.18.30 /бетон В22,5 (М300), объем 0,88 м3, расход ар-ры 46,48 кг/ (ГОСТ 21924.2-84) (дополнительно к расценке)
	 
	2

	30
	Гидроизоляция стен, фундаментов: горизонтальная цементная с жидким стеклом
	100 м2 изолируемой поверхности
	0,033212

	31
	Устройство стяжек: цементных толщиной 20 мм (Устройство стока)
	100 м2 стяжки
	0,033212

	Раздел 7. Озеленение

	32
	Подготовка почвы для устройства партерного и обыкновенного газона с внесением растительной земли слоем 15 см: механизированным способом
	100 м2
	37,95

	33
	Посев газонов партерных, мавританских и обыкновенных вручную
	100 м2
	37,95

	34
	Подготовка нестандартных посадочных мест для деревьев или кустарников с комом земли вручную: в естественном грунте
	10 м3 ям
	0,384

	35
	Посадка деревьев и кустарников с комом земли размером: 0,2x0,15 м и 0,25x0,2 м (учесть стоимость 35 деревьев)
	10 деревьев или кустарников
	3,5


Приложение №3. Итоги локальных смет, не разрабатываемых самостоятельно, в базисном уровне цен, тыс.руб. без НДС
	№
	Наименование работ и затрат
	Строительные работы
	Монтажные работы
	Оборудование
	Прочие

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Подготовительные работы на строительной площадке
	1486,59
	
	
	

	2
	Общестроительные работы ниже отметки 0.000 на первый дом
	2911,21
	
	
	

	3
	Общестроительные работы ниже отметки 0.000 на второй дом
	2911,21
	
	
	

	4
	Общестроительные работы выше отметки 000 на первый дом
	4267,39
	
	
	

	5
	Общестроительные работы выше отметки 000 на второй дом
	4267,39
	
	
	

	6
	Общестроительные работы. Конструкции железобетонные на первый дом
	2719,49
	
	
	

	7
	Общестроительные работы. Конструкции железобетонные на второй дом
	2719,49
	
	
	

	8
	Отопление и вентиляция на первый дом
	358,60
	55,55
	12,00
	

	9
	Отопление и вентиляция на второй дом
	358,60
	55,55
	12,00
	

	10
	Водоснабжение и водоотведение на первый дом
	416,62
	74,58
	54,59
	

	11
	Водоснабжение и водоотведение на второй дом
	416,62
	74,58
	54,59
	

	12
	Электроснабжение внутреннее на первый дом
	189,49
	846,57
	28,41
	

	13
	Электроснабжение внутреннее на второй дом
	189,49
	846,57
	28,41
	

	14
	Сети электроснабжения наружные (общеплощадочные)
	211,54
	134,91
	94,49
	

	15
	Электроосвещение наружное (общеплощадочные)
	171,55
	937,52
	47,37
	

	16
	Сети связи (общеплощадочные)
	1,24
	60,59
	17,84
	

	17
	Подводящие сети водоснабжения и водоотведения (общеплощадочные)
	229,46
	10,15
	
	

	18
	Благоустройство и озеленение
	Разработка по ВОР (прил.№2)


Приложение №4. Календарный план строительства
	Наименование объектов по сводному сметному расчету
	Сметная стоимость,      тыс. руб.     
в ценах по состоянию на

1 кв. 2016г 
без НДС, тыс.руб.
	Год строительства

	
	
	2017
	2018

	
	
	Кварталы строительства

	
	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	Подготовка территории
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Строительство жилого дома №1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Строительство жилого дома №2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Наружные сети канализации
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Наружные сети водоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Наружные сети теплоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Наружные сети электроснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вертикальная планировка
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Благоустройство
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прочие работы и затраты
	
	
	
	
	
	
	
	
	


      _____  - заливка обозначает выполнение работ по объекту в данном квартале

Приложение №5. Пример распределения сметной стоимости по периодам строительства
	Наименование объектов по сводному сметному расчету
	Сметная стоимость,      тыс. руб.     
в ценах по состоянию на

1 кв. 2016г 
без НДС, тыс.руб.
	Год строительства

	
	
	2017
	2018

	
	
	Кварталы строительства

	
	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	Подготовка территории
	1863
	1863
	
	
	
	
	
	
	

	Строительство жилого дома №1
	25263
	6316
	6316
	6316
	6316
	
	
	
	

	Строительство жилого дома №2
	25263
	
	
	6316
	6316
	6316
	6316
	
	

	Наружные сети канализации
	510
	
	
	
	
	
	
	
	510

	Наружные сети водоснабжения
	752
	
	
	
	
	
	
	752
	

	Наружные сети теплоснабжения
	1621
	
	
	
	
	
	
	1621
	

	Наружные сети электроснабжения
	2623
	
	
	
	
	
	
	2623
	

	Вертикальная планировка
	127
	
	
	
	
	
	
	
	127

	Благоустройство
	3278
	
	
	
	
	
	
	
	3278

	Затраты глав 8,9, 50% лимита средств на непредвиденные расходы (прочие затраты)
	800
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100

	Распределение капвложений и СМР по годам строительства в ценах по состоянию на 1 кв 2016г без НДС, тыс.руб.
	62100
	8279
	6416
	12732
	12732
	6416
	6416
	5096
	4015


1

