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Введение
В условиях рыночной экономики сметная документация становится тем разделом проектной документации, который обращает на себе внимание всех специалистов отрасли: как главных инженеров проекта и проектировщиков технических разделов, так и руководителей службы технического заказчика, специалистов ведомственной экспертизы, наконец, инвестора проекта.

Сметная стоимость, являющаяся базой для определения договорных цен в строительстве, становится краеугольным камнем проекта. От степени проработки сметных расчетов зависит безостановочность строительного процесса, распределение денежных средств между участниками строительства, экономическая эффективность проекта в целом.

Тем более важным является умение отраслевых специалистов оперировать базовыми элементами действующей системы ценообразования в строительстве, производить оперативный подсчет стоимости элементной работы, анализировать экономическую целесообразность той или иной технологии работ.
Общие положения 
Основным методом ценообразования в строительстве является затратный метод, предполагающий формирование цены продукции на базе её себестоимости. Исторически, регулирование ценообразования в строительной отрасли в России привело к формированию разветвленной системы сметных норм и нормативов, использование которых предопределяет величину бюджетных инвестиций в транспортные инфраструктурные проекты.
Сметные нормы являются совокупностью строительных ресурсов, необходимых для выполнения единицы строительно-монтажных работ (далее – СМР) в нормальных условиях, не осложненных внешними факторами. При наличии специфических условий предусмотрено применение установленных поправочных коэффициентов.

Следовательно, первым элементом ценообразования для конкретного строительного объекта является совокупность сметных норм, устанавливающих нормативное количество строительных ресурсов: затрат труда рабочих, номенклатуру и количество машино-часов работы строительных машин, номенклатуру и количество строительных материалов. А выбор конкретных используемых сметных норм зависит от решений, приняты в проекте организации строительства (далее – ПОС). Таким образом, еще до разработки сметной документации, на стадии проектирования, закладывается фундамент для оценки стоимости будущего строительства.
Данные о стоимости строительных ресурсов вносятся в смету двумя методами: базисно-индексным или ресурсным. Базисно-индексный метод предполагает расценку ресурсов в условном «базисном» уровне по состоянию на 01.01.2000 г., т.е. в момент разработки действующей сметно-нормативной базы (далее – СНБ) [19; 72]. Далее базисный уровень цен в целом по стройке индексируется в текущий уровень цен. В этом случае управление стоимостными показателями производится при помощи индексации базовой стоимости единичных расценок в текущий уровень цен. 

Второй метод интеграции ценовых показателей называется «ресурсным». Он предполагает одноэтапную расценку ресурсов элементных сметных норм в текущем уровне цен на основе периодического мониторинга выборки поставщиков строительных ресурсов. Таким образом, два основных метода и их вариации принципиально различаются лишь рычагами управления ценами на ресурсы и затратами на содержание системы мониторинга цен в промышленности строительных материалов.
В любом из указанных методов имеет практическое значение следующая формула стоимости СМР:

СМР = СССМР + СП = ПЗ + НР + СП = 

= МАТ + ОЗП + ЭМ (в т.ч. ЗПМ) + НР + СП
где:

СМР – сметная стоимость строительно-монтажных работ;

СССМР – сметная себестоимость строительно-монтажных работ;

ПЗ – прямые затраты, относящиеся к выполняемым СМР;
НР – накладные расходы;

СП – сметная прибыль;
МАТ – сметная стоимость материальных ресурсов франко-строительная площадка (франко-приобъектный склад строительной площадки);

ОЗП – заработная плата основных рабочих, задействованных при выполнении СМР;
ЭМ – затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов;
ЗПМ – заработная плата машинистов, которая в единичных расценках большинства сметно-нормативных баз включена в стоимость эксплуатации машин и указывается для возможности определения полного фонда оплаты труда.
Накладные расходы и сметная прибыль определяются процентом от фонда оплаты труда, который включает в себя ОЗП и ЗПМ:
ФОТ = ОЗП + ЗПМ;

НР = % * ФОТ;

СП = % * ФОТ.
Сметная стоимость материальных ресурсов представляет собой сумму издержек подрядчика или заказчика-застройщика на приобретение, доставку, хранение и обработку приобретенных материальных ресурсов. В общем виде сметная стоимость материальных ресурсов франко-строительная площадка может быть выражена следующей формулой:

МАТ=(Ц_отп+З_снаб+З_тар+З_тр )*К_зс

где:

МАТ – сметная цена материальных ресурсов франко-строительная площадка (франко-приобъектный склад строительной площадки);

Цотп – отпускная цена поставщика;

Зснаб – коэффициент, учитывающий наценку снабженческо-сбытовых и посреднических организаций (при их наличии);

Зтар – стоимость тары, упаковки и реквизита;

Зтр – транспортные расходы;

Кзс – заготовительно-складские расходы строительно-монтажных организаций.
Источником информации о величинах указанных элементов сметной стоимости СМР является сметно-нормативная база. При финансировании строительства из средств федерального бюджета источником такой информации является федеральная сметно-нормативная база (ФСНБ), которая включает в себя сборники ФЕР и систему методической документации. 

В данном случае, при применении базисно-индексного метода, полная стоимость СМР в текущем уровне цен, с учетом влияния климатических факторов и налога на добавленную стоимость, будет определяться по следующей формуле:

СМРполн = СССМР*(1+ВрЗиС)*(1+Зим) *И *(1+18%)
где:

СССМР – сметная стоимость СМР в базисном уровне цен без НДС и учета лимитированных затрат;
ВрЗиС – лимитированные затраты: лимит средств на временные здания и сооружения;

Зим – лимитированные затраты: лимит средств на удорожание производства работ в зимний период;

И – индекс пересчета в текущий уровень цен (индекс инфляции, индекс удорожания);

(1+18%) – учет налога на добавленную стоимость.
В случае использования ФСНБ, источниками ценовой информации служат:
	Показатель
	Источник информации

	МАТ, ОЗП, ЭМ в т.ч. ЗПМ
	ФЕР-2001

	ТЗ, ТЗМ
	ФЕР-2001

	НР
	МДС 81-33.2004, 

МДС 81-34.2004

	СП
	МДС 81-25.2001

	ВрЗиС
	ГСН 81-05-01-2001

	Зим
	ГСН 81-05-02-2007

	И
	Письма Минстроя РФ


Лабораторная работа № 1
В данной лабораторной работе с учетом логики сметного ценообразования, описанной в Общих положениях настоящих методических рекомендаций, необходимо составить локальную смету на ремонт офисного помещения по предоставленной ведомости объемов работ.
Кратность физического объема и регион строительства определяются по вариантам (приложение № 1). Сметную стоимость определить с учетом НДС и без учета лимитированных затрат. Разработка локальной сметы производится в прикладной программе для сметных расчетов.

Ведомость объемов работ для лабораторной работы № 1
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол- во

	1.
	Демонтаж деревянного ограждения приборов отопления
	м2
	4,68

	2.
	Оклейка стен флизелиновыми обоями
	м2
	48,55

	3.
	Окраска стен в/а краской за 2 раза по флизелиновым стеклообоям
	м2
	48,55

	4.
	Улучшенная окраска оконных откосов в/а краской за 2 раза с расчисткой старой краски


	м2
	3,5

	5.
	Окраска приборов отопления и подводящих труб масляной краской за 2 раза с расчисткой старой краски
	м2
	2,8

	6.
	Установка металлических экранов на приборы отопления дл. 80 см
	шт.
	2

	7.
	Снятие старых деревянных плинтусов ФЕР11-01-039-01
	пм
	17,7

	8.
	То же, линолеума
	
	23,0

	9.
	Ремонт цементно-песчаной стяжки толщ. до 3 см(50%)
	м2/м3
	11,5/0,35

	10.
	Устройство покрытия пола из ламината
	м3
	23,0

	11.
	Установка плинтусов ПВХ
	пм
	23,2

	12.
	То же, уголков ПВХ на оконные откосы
	пм
	13,0

	13.
	То же, металлического порожка
	пм
	0,9


Отчет о выполнении лабораторной работы представить в виде формы локальной сметы согласно МДС 81-35.2004 с отражением использованного индекса пересчета в текущие цены.

Лабораторная работа № 2
В данной лабораторной работе необходимо без использования программных средств определить сметную стоимость СМР без учета лимитированных затрат и с учетом налога на добавленную стоимость, а также трудоемкость СМР. Объем работ учесть с учетом кратности, указанной в вариантах исходных данных. Выбор индекса пересчета произвести в актуальном письме Минстроя РФ для «Прочих объектов строительства» и с учетом региона по варианту исходных данных.
Задание: определить сметную стоимость установки 100 шт. знаков путевых на железобетонных столбах. Базовые элементы сметной стоимости определены расценкой ФЕР28-01-098-01.
	Расценка
	Ед.изм.
	ОЗП
	ЭМ
	В т.ч. ЗПМ
	МАТ
	ТЗ
	ТЗМ

	28-01-098-01
	10 знаков
	793,59
	735,45
	89,78
	259,76
	90,8
	7,74


Отчет о выполнении работы отразить пошаговым алгоритмом формирования сметной стоимости СМР согласно формулам, приведенным в Общих положениях данных методических указаний. В отчете указать вариант исходных данных (регион и кратность).
Лабораторная работа № 3
В данной лабораторной работе необходимо без использования программных средств определить сметную стоимость СМР с учетом лимитированных затрат и с учетом налога на добавленную стоимость, а также трудоемкость СМР. Объем работ учесть с учетом кратности, указанной в вариантах исходных данных. Выбор индекса пересчета произвести в актуальном письме Минстроя РФ для «Прочих объектов строительства» и с учетом региона по варианту исходных данных.
Задание: определить полную сметную стоимость с учетом лимитированных затрат и НДС для комплекса работ по устройству ленточного железобетонного фундамента. Учитываемый комплекс работ включает в себя работу по устройству бетонной подготовки объемом 10 м3 и устройство ленточного железобетонного фундамента шириной 400 мм и объемом 100 м3. Базовые элементы сметной стоимости определены расценками:
Устройство бетонной подготовки
	Расценка
	Ед.изм.
	ОЗП
	ЭМ
	В т.ч. ЗПМ
	МАТ
	ТЗ
	ТЗМ

	ФЕР06-01-001-01
	100 м3 бетона
	1404,00
	1590,53
	243,00
	55590,49
	180
	18


Устройство ленточных фундаментов при ширине до 1000 мм

	Расцен.
	Ед.изм.
	ОЗП
	ЭМ
	В т.ч. ЗПМ
	МАТ
	ТЗ
	ТЗМ

	ФЕР06-01-001-22
	100 м3 бетона
	3951,91
	3727,50
	387,53
	109380,95
	446,04
	28,77


Отчет о выполнении работы отразить пошаговым алгоритмом формирования сметной стоимости СМР согласно формулам, приведенным в Общих положениях данных методических указаний. Алгоритм привести для каждой из расценок. Результат суммировать при подведении итогов. В отчете указать вариант исходных данных (регион и кратность). Выбор норм лимитированных затрат обосновать в пояснительной записке.
Лабораторная работа № 4
Данная лабораторная работа ставит перед студентом задачу провести анализ экономической эффективности замены технологии производства работ. В анализе следует отразить изменение полных сметных затрат с учетом лимитированных затрат и НДС, а также изменение трудоемкости работы основных рабочих и машинистов.
Задание: Проектом организации строительства предусмотрена технология разработки котлована в грунтах 2 группы объемом 700 куб.м. экскаватором «обратная лопата» с ковшом вместимостью 0,65 куб.м. с погрузкой на автомобиль. Плотность грунта составляет 1,7 т/куб.м. При рассмотрении сметной документации экспертами заказчика предложено проанализировать возможную оптимизацию сметной стоимости при замене технологии «с погрузкой на автомобиль» на технологию производства работ, при которой экскаватор производит разработку грунта «в отвал» с дальнейшей погрузкой грунта из отвала в самосвал. Оценить изменение полной сметной стоимости с учетом всех начислений и изменение трудоемкости работы при указанной замене технологии работы.
Источником исходных данных служат следующие расценки:

Разработка грунта в отвал экскаваторами «обратная лопата» с ковшом вместимостью 0,65 м3, группа грунта 2

	Расценка
	Ед.изм.
	ОЗП
	ЭМ
	В т.ч. ЗПМ
	МАТ
	ТЗ
	ТЗМ

	ФЕР01-01-003-08
	1000м3
	81,74
	2624,70
	307,40
	0,00
	10,48
	22,77


Разработка грунта с погрузкой на автомобили-самосвалы экскаваторами с ковшом вместимостью: 0,65 м3, группа грунта 2

	Расценка
	Ед.изм.
	ОЗП
	ЭМ
	В т.ч. ЗПМ
	МАТ
	ТЗ
	ТЗМ

	ФЕР01-01-013-08
	1000м3
	89,00
	3530,48
	446,72
	4,34
	11,41
	33,09


Погрузка грунта растительного при автомобильных перевозках
	Расценка
	Ед.изм.
	ПЗ

	ФССЦпг01-01-01-039
	1 т
	3,96


Отчет о выполнении работы отразить пошаговым алгоритмом формирования сметной стоимости СМР согласно формулам, приведенным в Общих положениях данных методических указаний. В отчете указать вариант исходных данных (регион и кратность). В итоге отчета указать разницу в стоимости и трудоемкости, сделать вывод о целесообразности такой замены.
Приложение № 1. Варианты исходных данных
	№ вар.
	Регион строительства
	Кратность физического объема

	1
	2
	3

	1
	Республика Адыгея
	1

	2
	Астраханская область
	2

	3
	Волгоградская область
	3

	4
	Республика Калмыкия
	4

	5
	Краснодарский край
	5

	6
	Ростовская область
	1

	7
	Республика Башкортостан
	2

	8
	Республика Мордовия
	3

	9
	Республика Татарстан
	4

	10
	Нижегородская область
	5

	11
	Пензенская область
	1

	12
	Самарская область
	2

	13
	Саратовская область
	3

	14
	Пермский край
	4

	15
	Кировская область
	5


